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68:048 / Haapaniementien katualue

1 THVISTELMA
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La riﬁﬁiémi

Suunnittelualue on rajattu kuvaan siniselld katkoviivalla.

Asemakaavan laajennus koskee 68. kaupunginosaa ja asemakaavan muutos 68. kaupunginosan korttelin
30 tontteja 2 ja 3 sekd katualuetta. Asemakaavan laajennuksella ja muutoksella muodostuu 68.
kaupunginosan katu- ja virkistysaluetta seka 68. kaupunginosan korttelin 30 tontti 4.

Asemakaavan toteuttamiseksi on laadittava erillinen tonttijako.

Asemakaavan laajennus ja muutos on vaikutuksiltaan vahadinen ja sen hyvaksyy kaupunki-
rakennelautakunta.

12 THVISTELMA ASEMAKAAVASTA

Asemakaavahankkeeseen on ryhdytty Keski-Suomen Elinvoimakeskuksen ja kaupungin aloitteesta.
Sammallahdentien kohdalta Pellonpdantien risteysalueelle ulottuvan noin 1,4 km pitkan
suunnittelualueen pinta-ala on noin 4,3 hehtaaria. Alueella ei ole asemakaavaa lukuun ottamatta
suunnittelualueen eteldosassa olevaa ALR-1-korttelialuetta, jolla on asuinrakennus ja talousrakennuksia
seka sen eteldpuoleista katualuetta. Suunnittelualue on padosin Haapaniementien halkomaa metsa- ja
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peltoaluetta. Asemakaavan laajennus ja muutos mahdollistaa katualueiden hallinnollisen muutoksen
Keski-Suomen Elinvoimakeskukselta Jyvaskylan kaupungille. Kaavamuutoksen jalkeen kaupunki tekee
kadunpitopaatdkset asemakaavan mukaisista kaduista ja niihin liittyvista rakenteista.

1.3 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Aloitusvaihe

e Kaavoituksen aloittamisesta / vireilletulosta tiedotettiin sanomalehti Keskisuomalaisessa 6.6.2025
e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) lahetettiin osallisille ja viranomaisille 6.6.2025 luonnosvaiheen
nahtavandolosta tiedottamisen yhteydessa.

Luonnosvaihe

e Asemakaavaluonnos MRA 308:n mukaisesti nahtavilla 6.6.-23.6.2025 valisen ajan.

Ehdotusvaihe

e Asemakaavaehdotus kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa 3.3.2026.
e Asemakaavaehdotus AKL 658:n mukaisesti nahtavilld xx.3.-xx.x.2026.

Hyvaksymisvaihe

e Asemakaavan muutosehdotus kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa xx.x.2026.

1.4 KAAVAN LAATIJA

Jyvaskylan kaupunki
Kaupunkirakennepalvelut
Kaupunkisuunnittelu
Asemakaavoitus

Postiosoite: PL 233, 40101 Jyvaskyla
Kayntiosoite: Hannikaisenkatu 17

Valmistelija:

Pekka Lassila

kaavoitusarkkitehti

P. 040-6236603

Sahkopostiosoite: pekka.lassila@jyvaskyla.fi
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2 TAVOITTEET

21 SUUNNITTELUN TARVE JA KAYNNISTAMINEN

Asemakaavan laajennukseen ja muutokseen on ryhdytty Keski-Suomen ELY-keskuksen (nykyisin Keski-
Suomen elinvoimakeskuksen) ja Jyvaskyldn kaupungin aloitteesta. Asemakaavan tavoitteena on muuttaa
Keski-Suomen elinvoimakeskuksen hallinnassa oleva asemakaavoittamaton tiealue katualueeksi.
Asemakaavoittamattomalla alueella olevia tierakenteita sisdllytetddn asemakaavan laajennukseen.
Lisaksi paivitetdan ALR-1- korttelin rajoja haltuun otettujen katualueiden mukaisesti.

22 TAVOITTEET

Asemankaavan tavoitteena on muuttaa Keski-Suomen elinvoimakeskuksen hallinnassa oleva
asemakaavoittamaton tiealue Jyvaskylan kaupungin katualueeksi.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

311 ALUEEN YLEISKUVAUS

Suunnittelualue ulottuu Sammallahdentien risteysalueelta Idhes Pellonpaantien risteysalueelle. Alueen
molemmat puolet, seka ita- ettd lansipuoli, ovat padosin asemakaavoittamattomia. Suunnittelualueen
eteldosassa sijaitsee asemakaavoitettu ALR-1-korttelialue, johon kuuluu kaksi rekisterdéimatonta tonttia.
Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on noin 4,3 hehtaaria, ja siihen sisaltyvan tieosuuden pituus on noin
1,4 kilometria.

Alueen lansireunalla kohoaa jylha ja kallioinen Ristonmaki, jonka laajat virkistysalueet muodostavat
merkittdvan metsdisen kokonaisuuden. Suunnittelualueen itdpuoli on puolestaan paaosin avointa
peltomaisemaa ja jarven rantavyOhykettd. Suunnittelualueen pohjoispdassa sijaitsee muutamia
asuinkortteleita Haapaniementien molemmin puolin, seka ita- etta lansipuolella.
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Ortokuva suunnittelualueesta. Suunnittelualue on rajottu kuvaan sinisella katkoviivalla.
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312 RAKENNETTU YMPARISTO

Haapaniementie on kestopaallystetty kaksikaistainen tie, jonka yhteydessa on erillinen jalankulku- ja
pyoraliikenteen vayla. Suunnittelualueen eteldosassa sijaitsee asemakaavoitettu asuin-, liike- ja
yhdistettyjen liike- ja rivitalojen korttelialuetta. Korttelialue (kortteli 30), jolla on kaksi tonttia. Tontteja ei
ole rekisterdity tonttirekisteriin. Toisella tontilla on n. 1920-luvulla rakennettu asuinrakennus ja toisella
talousrakennus samalta aikakaudelta. Ajoneuvoliittyma pihapiiriin on Haapaniementien puolella ja
pihaan ajettaessa pitdaa ylittdd kevyenliikenteenvayld. Asemakaavan  suunnittelualueella
Haapaniementien lahiymparistd on sen etelaosaa lukuun ottamatta makista ja metsadista viher- ja
virkistysaluetta ja peltoaluetta.

Vasemmalla: Korttelin 30 nykyinen asuinrakennus. Oikealla: Korttelin 30 talousrakennus

313 LIIKENNE

Asemakaavan muutos ja laajennus koskee Keski-Suomen elinvoimakeskuksen omistamaa ja
hallinnoimaa Haapaniementietd ja siihen valittdmasti kytkeytyvia liikennealueita noin 1,4 kilometrin
osuudelta Sammalmaentien ja Pellonpaantien valisella alueella. Yhdystiena toimiva Haapaniementie on
ainoa Vaajakosken ja Haapaniemen kaupunginosan yhdistava tie, joten sen rooli toimivana ja turvallisena
yhteytena alueella on merkittava.

Keskivuorokausiliikenne Haapaniementielld on nykyisin n. 3 200 ajoneuvoa vuorokaudessa (Vaylavirasto
2024)ja raskaan liikenteen osuus on n. 190 ajoneuvoa vuorokaudessa. Haapaniementien nopeusrajoitus
suunnittelualueella on 50 km/h ja heti suunnittelualueen jalkeen Pellonpaantielld 40 km/h.

Haapaniementien lansipuolella kulkee yhdistetty jalankulku- ja pyoratie, joka Pellonpaantien katualueella
ja asutuksen tiivistyessé muuttuu kulkemaan ajoradan molemmin puolin. Jalankulku- ja pyoraily-
yhteydet Vaajakosken suuntaan on jarjestetty joko radan ja Vaajakosken moottoritien ylittavan ja
Haapatielle johtavan yhteyden tai ajoneuvojen kayttdman Vaajakosken risteyssillan kautta.
Haapaniementie ja Pellonpaantien kuuluvat verkollisesti pyorailyn aluereitistoon.

Joukkoliikenteen tarjonta Haapaniementielld on kohtalainen. Suunnittelualueella sijaitsee kolme
pysakkiparia, joita liikenndivat superlinkki S1 ja kerran vuorokaudessa 1M. Vuorovali on 1-3 vuoroa
tunnissa, suurimman vuorovalin painottuessa aamun huipputunteihin

Haapaniementiella ei ole sattunut viimeisen viiden vuoden aikana onnettomuuksia yhta Vaajakoskentien
laheisyydessa sattunutta suistumisonnettomuutta lukuun ottamatta.

7
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Vasemmalla: Kevyenliikenteenvdyld Haapaniemen suuntaan. Oikealla: Kevyenliikenteenvéyld Varaslahden suuntaan.

Haapaniementien kevyenliikenteenvaylan molemmin puolin on suuria korkoeroja.
Kevyenliikenteenvayldn lansipuolella sijaitsee jyrkkéd metsdinen rinne, jonka kasvisto on tiheda
villiintynytta taimikkoa. Kauempana kevyenliikenteenvaylasta ylempana rinnettd alkaa Ristonmden
havumetsainen virkistysalue.

Haapaniementien Idhettyvilld on muutamia talousrakennuksia.

314 LUONNONYMPARISTO

Suunnittelualueen ymparistd on luonteeltaan lahes maaseutumaista. Haapaniementielta avautuvat
avarat peltondkymat itdan, ja lansipuolella kohoaa metsdinen Ristonmaki. Namd& maisemalliset
ominaispiirteet sdilyvat asemakaavan laajennuksessa ja muutoksessa ennallaan.

Haapaniementien lansipuolella sijaitseva avohakkuualue siirtyi kaupungin omistukseen vuonna 2024, ja
alue on istutettu uudelleen metsaksi. Tulevaisuudessa se muodostaa luontevan jatkumon Ristonméen
metsaiselle luonnonymparistdlle, vahvistaen alueen yhtendista maisemarakennetta.
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315 MAANOMISTUS

Haapaniementien tiealue on padosin valtion omistuksessa (Keski-Suomen elinvoimakeskus).
Haapaniementien etelapaa kuuluu Jyvaskylan kaupungin omistukseen. Kortteli 30 on yksityisessa
omistuksessa. Alueella olevien kiinteistdjen nykyiset rajat ulottuvat osittain asemakaavassa osoitetulle
katualueelle. Katualueen alle sijoittuvat yksityiset tilukset otetaan huomioon kaavaratkaisussa seka
tontinmuodostuksen yhteydessa siten, etta kiinteistdjaotus vastaa uuden asemakaavan mukaista
maankayttoa.
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Maanomistus. Violetti vdri osoittaa valtion omistuksen. Vihredlld on merkitty kaupungin omistus. Vérittémdt alueet ovat
yksityisessd omistuksessa. Kaava-alue on rajattu likimdadrdisesti siniselld.
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3.2 SUUNNITTELUTILANNE

321 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT, PAATOKSET JA SELVITYKSET

Valtakunnalliset alueiden kaytén tavoitteet (VAT)

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkaytttavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018 ja se korvaa aiemmat
(2000 ja 2008) paatdkset valtakunnallisista alueidenkdyttotavoitteista.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liilkkuminen

e Tehokas liikennejarjestelma

e Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympadristd seka luonnonvarat
e Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Kaava-alueen jalankulku- ja pybdréliikenteen vayla on edistanyt tavoitteita toimivan yhdyskunnan ja
kestavasta liikkkumisesta seka turvallisesta elinymparistdsta.

Maakuntakaavat

Alueella on voimassa maakuntavaltuuston 1.12.2017 hyvdksyma Keski-Suomen maakuntakaava, joka on
tullut voimaan 26.1.2018.

Ote maakuntakaavasta vasemmalla. Suunnittelualue on seudullisesti merkittédvdd tiivistettdvadd taajamaa,
kulttuuriympdristén vetovoima-aluetta ja biotalouteen tukeutuvaa aluetta. Alue on merkitty vaaleansiniselld.

Oikealla maakuntakaava 2040 ote.

10
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Yleiskaava

Oikeusvaikutteisessa Jyvaskylan kaupungin yleiskaavassa (Kaupunginvaltuuston hyvaksyma 10.11.2014,
tullut voimaan 25.11.2016) suunnittelualue on kestavan liikkkumisen taajamaa ja viheraluetta.
Haapaniementien kevyenliikenteenvayld on osa py6railyn aluereittid. Suunnittelualue sijaitsee
toissijaisella rakentamisen kohdentamisvydhykkeelld vydhyke 2:lla.

Ote yleiskaavasta. Suunnittelualue kuuluu kestdvdn liilkkumisen toajomaan ja viheralueeseen.

Voimassa olevat asemakaavat

Korttelin 30 alueella on voimassa 7.12.1980 vahvistettu asemakaava 68:017, jossa kortteli 30 on
yhdistettyjen liike- ja rivitalojen korttelialuetta (ALR-1). Korttelialueelta on varattava yksi autopaikka
likehuoneistoalan 40 m2 kohti ja yksi autopaikka jokaista asuntoa kohti. Rakennuspaikka ei saa olla 1000
m2 pienempi. Rakennuksen etdisyyden naapurirakennuspaikan rajasta on oltava vahintaan viisi (5)
metrid. Suunnittelualueen pohjoisosa on asemakaavoittamatonta.

11
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Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualue on rajattu likimddrdisesti kaavaan siniselld.

12
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Ote ajantasa-asemakaavasta ALR-1 korttelista. Suunnittelualue on rajattu kaavaan punaisella.

Lahiympariston kaavatilanne

Suunnittelualueen |ahell ei ole talld hetkelld vireilld asemakaavoja. Suunnitteluale rajautuu vuonna 2025
lainvoiman saaneeseen Ristonmaen asuinalueen asemakaavaan.

Kuva Ristonmden lainvoimaisesta asemakaavasta. Asuinalueelta tulee olemaan kevyenliikenteen yhteys Haapaniementien
kevyenliikenteenvayléddn. Haapaniementien suunnittelualueen raja rajattu siniselld katkoviivalla.

13
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AVOin kaupunkiymparisté -politiikka (Jyvaskyldn kaupunginvaltuusto 30.9.2019)

Politiikka sisaltaa periaatteet kaupunkiymparistdn suunnitteluun ja rakentamiseen koskien erityisesti
arkkitehtuuria, viherymparistoa ja osallistumista. Periaatteet ovat nivottu kolmeen teemaan:

e Aaltojen lailla rakennamme kaupunkiymparistéa ihmisldheiseksi, huomioimalla maiseman ja historian
arvot uudisrakentamisessa seka teemme laadusta ymmarrettavaa.

e Viihtyisdksi koko kyldn voimin paasemme luontopohjaisin ratkaisuin, ihmisia liikuttavalla ja hyvinvointia
luovalla ymparistolla seka avaamalla kaupunkisuunnittelua asukkaille.

e Oppien, tehden, unelmoiden luomme tulevaisuutta rohkeilla kilpailuilla ja kunnianhimoisilla kokeiluilla,
ideoimalla yhdessa ja kannustamalla toisiamme parempaan.

Resurssiviisas Jyvaskyla 2040 -ohjelma (Jyvaskylan kaupunginvaltuusto 31.10.2022)

Ohjelmaa toteuttamalla Jyvaskyla pyrkii olemaan resurssiviisausvisionsa mukaisesti padstoton, jatteetdn
jaylikulutukseton kestavan hyvinvoinnin kaupunki vuonna 2040 seka hiilineutraali vuonna 2030. Ohjelma
toteuttaa kaupunkistrategiaa 2022-2025 ja toimii Resurssiviisas kaupunki -strategiakarjen
toimenpideohjelmana. Resurssiviisas Jyvaskylda 2040 -ohjelma rakentuu seitsemdstd teemasta.
Asemakaavoituksen kannalta ohjelman merkittavimmat teemat ovat:

kestava yhdyskuntarakenne ja vahahiilinen rakentaminen
ilmastokestava lilkennejarjestelma
ilmastonmuutoksen vaikutuksiin varautuminen ja sopeutuminen

viihtyisa ja monimuotoinen ymparisto

Haapaniementien katualueen asemakaavamuutos ja laajennus on yksi Resurssiviisas Jyvéskyld 2040 -
ohjelmaa edistavista suunnitteluhankkeista. Hanke tukee ohjelman tavoitteita erityisesti ilmastokestavan
liikkumisen, yhdyskuntarakenteen kestavyyden ja vahahiilisten ratkaisujen nakékulmista.

Alueelle laaditut selvitykset ja suunnitelmat

Alueelle on laadittu meluselvitys, luontoselvitys, liito-oravaselvitys, lilkennesuunnitelma,
kulttuuriympariston selvitykset. Nykyisen pyoratien sailyminen ei aiheuta muutoksia alueen
luonnonymparistddn ALR-1 korttelin rakennusoikeus sailyy vuoden 1980 asemakaavan mukaisena.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

41 ALOITUSVAIHE

Asemakaavan muutokseen ja laajennukseen on ryhdytty Keski-Suomen Elinvoimakeskuksen ja
kaupungin aloitteesta. Tarkoituksena on muuttaa Keski-Suomen elinvoimakeskuksen hallinnassa oleva
asemakaavoittamaton tiealue kaupungin katualueeksi. Asemakaava laajennetaan, jotta saadaan

14



68:048 / Haapaniementien katualue

toteutettua Haapaniementien kaavoittamattoman osan hallinnollinen muutos Keski-Suomen
elinvoimakeskukselta kaupungille. Kaavamuutoksen jalkeen kaupunki tekee kadunpitopaatokset
asemakaavan mukaisista kaduista ja niihin liittyvista rakenteista. Liséksi kaavamuutoksella paivitetaan
korttelin 30 tonttien rajoja haltuun otettujen katualueiden mukaisesti.

Asemakaavan laajennus ja muutos on ilmoitettu vireille Sanomalehti Keskisuomalaisessa 6.6.2025.

Asemakaavan laadintaan ei liity sellaisia valtakunnallisia, seudullisia tai muita keskeisia tavoitteita, joiden
selvittdmiseksi viranomaisneuvottelu kaupungin ja Keski-Suomen lupa- ja valvontaviraston kesken tulisi
jarjestaa (AKL 66 8 2 mom.).

42 LUONNOSVAIHE

421 KAAVALUONNOKSEN VALMISTELU

Asemakaavan laajennus ja muutos on luonteeltaan tekninen. Tiealue muutetaan katualueeksi ja korttelin
rajoja muutetaan vastaamaan nykyisten haltuun otettujen katualueiden rajoja.

15
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Vasemmallo ote asemakaavan luonnosvaiheen kaavakartasta. Oikealla suurennus eteldosasta. Suunnittelualue rajattu
punaisella.

422 LUONNOSVAIHEEN PALAUTE (LAUSUNNOT JA MIELIPITEET) JA
VASTINEET/HUOMIOON OTTAMINEN

Kaavaluonnos oli nahtadvand 6.6.-23.6.2025 valisen ajan. Nahtdvdnaolosta tiedotettiin sanomalehti
Keskisuomalaisessa seka osallisille lahetetyilla kirjeilld. Kaavaluonnoksesta saatiin nahtavanaolon aikana
kaksi lausuntoa ja yksi mielipide.

16
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Saadussa mielipiteessa esitettiin toive kaavaluonnoksen nahtavanaoloajan pidentamisesta seka tonttien
kokojen tarkistamisesta katualueiden alta vapautuvien alueiden osalta. Lisaksi mielipiteessa tuotiin esiin
huoli kaupungin omistamien l|ahivirkistysalueiden heikosta kunnossapidosta. Taman perusteella
esitettiin, ettd kaupunki ei kaavoittaisi uusia lahivirkistysalueita ennen kuin nykyisten virkistysalueiden
hoitotasoa on parannettu.

Telia Finland Oyj antoi teknisluonteisen lausunnon, jossa ei esitetty huomautuksia kaavaluonnokseen.
Keski-Suomen elinvoimakeskus ilmoitti, etta silla ei ole kommentoitavaa kaavaluonnoksen sisaltdon.

43 EHDOTUSVAIHE

431 KAAVAEHDOTUKSEN VALMISTELU

Kaavaehdotus on paaosin kaavaluonnoksen mukainen. Luonnosvaiheen jalkeen on ALR-1-korttelialueen
kayttdtarkoitus muutettu muotoon asuin- ja liilkerakennusten korttelialue (AL). Korttelialueen rajoja on
tarkennettu tiiviissé vuorovaikutuksessa maanomistajien kanssa. Korttelialueesta laadittiin kaksi
vaihtoehtoa.

e

Vaihtoehtoiset korttelialueet.

Vaihtoehtojen 1 ja 2 jalkeen laadittin maanomistajilta saatuun palautteeseen ja tarkentuneeseen
suunnitteluun perustuen kolmas vaihtoehto, jossa on vain yksi tontti (tontti 4). Ratkaisu perustuu
vaihtoehtoihin 1 ja 2, mutta on niita yksinkertaisempi ja mahdollistaa tontin jakamisen mydhemmin.
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Asemakaavaehdotuksen osa, jossa on tehty véhdisid muutoksia luonnosvaiheen jélkeen. Luonnosvaiheessa ollut korttelin

pohjoispuoleinen IGhivirkistysalue on poistettu.

Korttelialueen pinta-alan pienentymisestd huolimatta rakennusoikeus sailyy ennallaan, koska
korttelialueen tehokkuuslukua on nostettu arvoon e=0,35 (aiemmin e=0,30).

Kaavaluonnoksessa ollut VL-alue on poistettu ja samalla my6ds kaava-aluetta on supistettu.

432 EHDOTUSVAIHEEN PALAUTE (LAUSUNNOT JA MUISTUTUKSET) JA VASTINEET/
HUOMIOON OTTAMINEN

Paivitetadn ehdotusvaiheen jalkeen.

4.4 HYVAKSYMISVAIHE

Paivitetadn ehdotusvaiheen jalkeen.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

51 KAAVARATKAISUN YLEISKUVAUS

Haapaniementien tiealue on asemakaavoitettu katualueeksi Sammallahdentien ja Pellonpaantien
valiselld, aiemmin asemakaavoittamattomalla osuudella. Lisdksi Haapaniementien korttelin 30 rajoja on
tarkistettu vastaamaan haltuun otettuja katualueita.

511 MITOITUS

Asemakaavan muutos ja laajennus kasittad yhteensa noin 4,3 hehtaarin alueen. Tasta ennestaan
asemakaavoitettua aluetta on noin 0,4 hehtaaria ja asemakaavan laajennusta noin 3,6 hehtaaria.
Kaavamuutoksen myo6ta katualuetta muodostuu yhteensa noin 3,6 hehtaaria. Asuin- ja liikerakennusten
korttelialuetta muodostuu noin 0,32 hehtaaria, jolle osoitettu rakennusoikeus on tehokkuusluvun e=0,35
perusteella yhteensa noin 1132 kerrosneliometrida. Rakennusoikeuden maadra ei muutu
kaavamuutoksessa.

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan tydpaikkojen sijoittuminen korttelialueelle. Kaavaratkaisu ei
muuta alueen asukasmaaraa olennaisesti, silla asumisen maara ja rakennusoikeus pysyvat ennallaan
vuoden 1980 asemakaavan mukaisena.

512 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Kansallisen meluselvityksen (2022) mukaan melualue sijoittuu Haapaniementien varteen. Selvityksen
perusteella vihredlle alueelle (alle ohjearvojen jadavéa meluvydhyke) voidaan sijoittaa oleskelupihoja ja
asumista ilman melusuojaustoimenpiteita. Jyvaskyldn kaupungin meluselvityksessa on laskennallisesti
tarkasteltu tie- ja raideliikenteen seka teollisuustoimintojen aiheuttamia ymparistdmelutasoja koko
kaupungin alueella. Suunnittelualueeseen kohdistuva melu on péaaosin tielilkenteen aiheuttamaa, ja yli 55
dB:n ylittavat melutasot rajoittuvat Haapaniementien valittdmaan laheisyyteen.

Korttelin 30  tarkasteltavalla  osalla  edellytetddan  rakennusten  toteuttamista  riittavilla
aaneneristysratkaisuilla. Rakennusten seina- ja ikkunarakenteiden tulee tarjota sellainen danitasoerotus,
joka turvaa asuinympariston viihtyisyyden liikenteen ja muun ulkopuolisen melun vaikutusalueella. Lisaksi
oleskelupihat on suunniteltava ja sijoitettava rakennusten lansipuolelle, jolloin ne jaavat suojaisemmalle
ja melultaan rauhallisemmalle alueelle.
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Kuvat: kansallinen meluselvitys v. 2022. Vasemmalla yhteismelu pdivdlld ja oikealla yhteismelu yo6lld ( Kaava-alue
likimddrdisesti siniselld). Yli 55dB:n melutasoa kuvaavat keltainen ja oranssi véri. Vihred vdri kuvaa alle 55dB:n tasoa.

Léhikuva kortteli 30: kansallinen meluselvitys v. 2022. Yhteismelu pdivdllé.

Yli 55dB:n melutasoa kuvaavat keltainen jo oranssi viéri. Vihred vdri kuvaa alle 55dB:n tasoa.
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52 ALUEVARAUKSET

5.21 KORTTELIALUEET

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue AL

Kortteliin 30 muodostuu asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL), jonka pinta-ala on 3234
neliometria. Korttelin tehokkuusluku on e=0,35, jolloin rakennusoikeutta korttelialueella on 1132
kerrosalaneliometria.

5.2.2 MUUT ALUEET

Katualue

Kaavassa muodostuu uutta asemakaavan mukaista katualuetta yhteensd noin 3,67 hehtaaria.
Muutoksella varmistetaan edelleen riittavat tilavaraukset katualueen liikenteellisille ja teknisille
jarjestelyille seka jalankulku- ja pyoraliikenteen vaylille. Liikenneturvallisuuden parantamiseksi
Pellonpaantien risteyksen nakemaaluetta on kasvatettu. Korttelin 30 tonttiliittymat uudisrakentamiselle
sailyvat Pellonpaantien puolella ja liittymakielto Haapaniementien puolella.

Lahivirkistysalue VL

Haapaniementien pohjoispuolelle  suunnilleen suunnittelualueen keskivaiheille  Ristonmaen
Siirtolohkareentien ja Haapaniementien valiseen rinteeseen muodostuu uusi VL-alue. Alue on aiemman
maanomistajan aikana paatehakattu, mutta alueelle on istutettu taimikko. Alueen pinta-ala on n. 1,1 ha.

5.3 LIIKENNE

Haapaniementie ei tdytd maanteille annettua kriteeria pitkamatkaista ja/tai seudullista liikennetta
valittdvana valtion omistamana maantiend, vaan sopii paikallista liikennettd valittdvana vaylana
paremmin kaupungin yllapitamaksi kaduksi. Haapaniementien liikenteellinen rooli on aikojen saatossa
muuttunut enemman kaupunkia ja sen sisdisia yhteyksia palvelevaksi, joten sen rooli maantiemaisena
vaylana ei ole enaa perusteltua.

Koska kaavamuutoksen padasiallinen tarkoitus on Haapaniementien hallinnollinen muutos tiesta
kaduksi, olevat liikenneratkaisut  sailyvat = kaavamuutosalueella  paddosin  nykyisellaan.
Liikenneturvallisuuden parantamiseksi on Pellonpaantien risteyksen ndkemaaluetta kasvatettu. Korttelin
30 tonttiliittymat uudisrakentamiselle sailyvat Pellonpaantien puolella ja liittymakiellot Haapaniementien
puolella.

54 KAAVARATKAISUN PERUSTELUT

Asemakaava on oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukainen.
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Kaavaratkaisun teknisena lahtékohtana on ollut tiesuunnitelman mukaisesti toteutettu tie seka erillinen
jalankulku- ja pyoraliikenteen vayla rakenteineen. Kaavaratkaisu mahdollistaa Haapaniementien
jalankulku- ja pyéréliikenteen vaylan hallinnollisen muutoksen katualueeksi seka kadunpitopaatoksen
toteuttamisen seka korttelin 30 tontin muodostamisen. Kappaleessa 5.3. kuvataan hallinnollisen
muutoksen perusteita.

55 KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Rakentamistapa AL-kortteli 30

Rakennusten tulee muodostaa keskenaan yhtendinen moderni kokonaisuus. Rakennusten tulee olla
mittasuhteiltaan sopusuhtaisia ja muotokieleltdadn moderneja ja selkedlinjaisia.

Rakennusten paaasiallisena rakennusmateriaalina tulee olla puu ja julkisivumateriaalina tulee olla
yhdensuuntainen puuverhous. Varit tulee olla murrettuja maavareja kuten punamulta, keltamulta,
sammaleenvihrea tai harmaa. Mustaa tai valkoista ei tule kayttda. Rakennusten nurkkalautojen ja
ikkunalaudoitusten savy on oltava paajulkisivunsavyn mukainen.

Asuinrakennusten kattomuotona tulee olla harjakatto. Harjakatto voi olla epasymmetrinen, jolloin
lyhyempi lape voi olla jyrkempi. Katemateriaalina tulee olla tummanharmaa konesaumattupelti.

Autokatosten kattomuotona voi olla loiva pulpettikatto tai viherkatto. Tiilijaljitelma peltikattoja ei saa
kayttad. Sadevesijarjestelmien savy tulee olla katon mukainen tummanharmaa.

Piha-alueet ja maastonmuotoilu

Rakennukset tulee sopeuttaa maastonmuotoihin rakentamalla kokonainen tai osittainen kellarikerros tai
porrastamalla rakennusta.

Rakennukset tulee sijoittaa korkeusasemiltaan maastoon siten, ettd rakennukset ja piha-alueet
sopeutuvat viereisten tonttien korkeusasemiin.

Leikki- ja oleskelutilaa tulee varata vahintdan 10 nelidmetria asuntoa kohti.

Rakentamattomat tontin osat, joita ei kayteta leikkipaikkoina, kulkuteina tai pysakadintiin, on istutettava
kayttden myds puita ja pensaita.

Terassirakenteet on tehtava pilariperusteisina, Jolloin kaltevat maastonmuodot saadaan sdilymaan
mahdollisimman luonnontilaisena.

Tonttien rajat tulee aidata pensasaidalla.

Tontille tulee istuttaa vahintddn kymmenen kotoperdistd havupuuta. Istutusetdisyyden tulee olla
vahintaan nelja metria rakennuksen seinasta.

AL-korttelin piha- ja oleskelualueet tulee sijoittaa tai suojata liikenteen melulta siten, etta melutaso ei
ylita em. alueilla valtioneuvoston asettamia ohjearvoja.
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Melun- ja tarindnsuojaus

Rakennusten Haapaniementienpuoleisten ulkoseinien seka ikkunoiden tulee ja muiden rakenteiden
daneneristavyyden lilkennemelua vastaan on oltava sellaiset, ettd melutaso sisalla alittaa
valtioneuvoston paatdksen n:o 993/92 mukaiset ohjearvot.

Hulevesimaéraykset

Ennen rakennushankkeen maanrakennustoiden aloittamista tulee hankkeesta laatia hulevesien hallinta-
ja johtamissuunnitelma, joka sisdltdd suunnitelman myds rakentamisen aikaisesta hulevesien
hallinnasta. Rakentamisen aikaiset hulevedet tulee kasitella tontilla.

Yleismaaraykset

Tonteille saa asentaa rakenteita ja laitteita, joilla hyddynnetaan aurinkoenergiaa. Julkisivuihin ja kattoihin
asennettavien laitteiden ja rakenteiden tulee olla seina- ja kattopinnan suuntaisia.

Padotuskorkeuden alapuolelle Jadvien tilojen viemardinti tulee hoitaa kiinteistékohtaisin pumppaamoin.

Taman asemakaavan alueella on laadittava erillinen tonttijako.

Pysakéinti ja liikenne
Autopaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti:
- 2 ap/asunto
- 1 ap/80 liike- ja toimistotilan kerrosneliometria
Polkupydrien pysakodintipaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti:
- 1 pp/30 asuinkerrosalanelidmetria
-1 pp/100 liike- ja toimistotilan kerrosneliémetria

Pyorapaikkojen tulee olla helppokayttdisia ja sijaita maantasosta helposti saavutettavissa. Paikoissa tulee
olla runkolukitusmahdollisuus. Paikoista vahintaan 10 % tulee varata erikoispyorille. Vahintdan puolet
pydrapaikoista tulee sijoittaa katettuun tilaan.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

61 TOTEUTUSTA OHJAAVAT JA HAVAINNOLLISTAVAT
SUUNNITELMAT

Asemakaavan toteutusta ohjataan asemakaavamaarayksilld. Tonttijako tehdaan erillisena.
Rakennusoikeuden maara on suhteellisen suuri, joten se mahdollistaa monentyyppiset ratkaisut.

62 TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS

Katualueen hallinnollinen muutos ja kadunpitopaatoksen tekeminen voidaan kdynnistaa
kaavamuutoksen ja -laajennuksen tultua voimaan.

Korttelin 30 asemakaavan toteuttaminen edellyttda erillisen tonttijaon laatimista. Tonttijaon
vahvistamisen jalkeen on mahdollista hakea rakentamislupaa kortteliin 30.
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6.3 TOTEUTUKSEN SEURANTA

Asemakaavan toteutumista seurataan tiiviissa yhteistydssa Jyvaskylan kaupungin asemakaavoituksen,
rakennusvalvonnan ja yhdyskuntatekniikan seka muiden asiassa oleellisten viranomaisten kanssa.

Selvasti kaavan tavoitteista poikkeavista hankkeista on keskusteltava asemakaavoituksen edustajien
kanssa.

Asemakaavan toteutuksen seurannassa on erityisesti kiinnitettdva huomiota:

- hulevesien hallintaan

7 KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kaupungin tyéryhma:

Asemakaavoitus Pekka Lassila kaavoitusarkkitehti
Outi Hanninen Suunnitteluassistentti
Liikenne Markus Pasanen Liikenneinsinoori
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AVOrz

KAUPUNKIYMPARISTO

Aaltojen lailla
Viihtyisaksi koko kylan voimin

Oppien, tehden, unelmoiden

AVOQin kaupunkiymparisto -politiikka yhdist3a ihmiset,
luennon ja arkkitehtuurin toimivaksi kokenaisuudeksi.
Tihtidmme sopusointuun ja eldmyksellisyyteen,
ympariston ja ihmisten tarpeet huomioiden.
Yhdessd luomme tulevaisuuden Jyvaskylasd —
arvoja, ympdristod ja ihmist3 kunnioittaen.

www.jyvaskyla.fi/avoinkaupunkiymparisto
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